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Concurso Publico para Cessao de Exploragao do Estabelecimento de Cafetaria, sito
no Forte da Graga, no Ramo de Estabelecimento de
Restauracao e Bebidas

CADERNO DE ENCARGOS

1. OBJETO DO CONCURSO

A Camara Municipal de Elvas atribui por concurso publico a cessdo de exploragdo de
cafetaria, sito no Forte da Graga, em Elvas, no ramo de estabelecimento de restauragdo e
bebidas.

2. PRAZO DA CESSAO DE EXPLORACAQO

A cessdo de exploracdo tera inicio a partir da data da celebragdo do respetivo contrato e fim
decorrido um ano renovavel, a contar daquela data.

3. RENOVAGAO DO PRAZO DA CESSAO DE EXPLORACAO

3.1 Findo o prazo inicial da cessdo de exploracdo, poderd o mesmo ser renovado, por periodos
sucessivos de 1 (um) ano, desde que requerido pelo cessiondrio com a antecedéncia
minima de 60 dias do termo do periodo inicial ou da renovagao;

3.2 A renovagdo do prazo da cessdo de exploragdo ficara sempre dependente da aceitagao da
entidade cedente, devendo ser outorgado novo contrato, em caso de aceitacdo.

4. DIREITOS DOS CEDENTES

E reservado & Camara Municipal de Elvas o direito de fiscalizar o cumprimento dos deveres
do cessionario, nos termos impostos pelo programa do concurso e caderno de encargos e
legislacdo em vigor aplicavel.

5. DEVERES DO CESSIONARIO

Sempre que lhe seja solicitado, o cessionario facultara a Camara Municipal de Elvas todos os
elementos necessarios a formulacdo de juizos de valor sobre as condicGes técnicas e econdmicas
do periodo de exploracao.
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6. TRESPASSE DA CESSAO E SUBCESSAO

O cessionario ndo poderd transmitir ou subcessionar a exploracdo dos servicos que
constituem objeto da presente cessao.

7. RESCICAO DO CONTRATO DE CESSAO
7.1 A Camara Municipal de Elvas, poderd rescindir o contrato de cessdo, no caso de ndo
cumprimento das obrigacdes contratuais por parte do cessionario, revertendo para o

Municipio em posse e propriedade, quer a caucdo quer a benfeitorias realizadas;

7.2 S3o fundamentos da rescisdo, nomeadamente:

a) Falta de 2 prestacGes mensais (renda mensal) e reposicdo da caugdo;

b) Utilizacdo das instalacdes

c) A afixacdo no interior ou exterior de qualquer publicidade;

d) Encerramento dos servicos por mais de dez dias seguidos ou vinte dias interpolados

em cada ano;

e) Transmissdo da cessdo para terceiros ou subcessao da exploracdo;

f)  Nado cumprimento repetido do disposto nas clausulas 14.2, 14.3, 15,17.1, 17.2, 17.3,
17.4,17.5,17.6 e 18.1 do presente caderno de encargos;

g) N&o cumprimento do disposto na cldusula 12.3 deste caderno de encargos;

h) Fornecimento de dados falseados no que respeita ao disposto no niumero 5 do
presente caderno de encargos;

i) Falecimento do cessionario;

j) Declaracdo de faléncia ou insolvéncia do cessionario.

k) Qualquer ato praticado pelo adjudicatario que considere o Municipio de Elvas como
danoso.

8. RESCISAO DO CONTRATO PELO CESSIONARIO
O adjudicatario poderd pedir a rescisdo do contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada, com aviso de rececdo, dirigida ao Presidente da
Camara Municipal de Elvas, e que apenas produzira efeitos 30 dias apds a sua comunicacao.

9. EXTINGAO DA CESSAO
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9.1 A cessdo extingue-se apods o decurso do prazo estipulado sem que o cessionario tenha
direito a qualquer indemnizacao.

9.2 As instalacOes deverdo ser entregues em perfeito estado de conservacao.

9.3 Os bens moveis propriedade do cessionario nao fixados ao imdvel deverdo ser retirados nos
30 dias subsequentes ao termo da cessao.

10. SEQUESTRO DA CESSAQ

10.1 A Camara Municipal de Elvas poderd declarar o sequestro sempre que o cessiondrio
abandone, sem causa legitima, a exploracdo dos servicos que integram esta cessao.

10.2 Todas as despesas de exploracdo ficardo a cargo do cessionario faltoso.

10.3 Se o cessionario manifestar a sua disposicdo em reassumir a exploragdo dos servigos e
der garantias de a conduzir nos termos estabelecidos no contrato de cessao aquela podera
ser-lhe restituida, caso o cedente assim o entenda.

10.4 A Camara Municipal de Elvas, podera prorrogar o sequestro pelo tempo que julgar
conveniente ou necessario, abstendo-se de aplicar a sancdo da rescisdo, se assim o
entender.

11. PREGO BASE DA CESSAO, MODALIDADE DE PAGAMENTO E ATUALIZAGAO

11.1 O precgo base mensal da cessdo correspondente ao periodo de funcionamento é de 100,00
€ (Cem euros). O valor mensal que vier a ser proposto como contrapartida da cessdo inclui o
Imposto sobre o Valor Acrescentado. O respetivo vencimento ocorrera no dia 1 do més anterior
aquele a que diz respeito e deverd ser pago até ao dia 8 do mesmo més.

11.2 A exploragdo considerar-se-a iniciada, para efeito de pagamento de valor devido, na data da
celebracdo do contrato de cessdo da exploracdo.

11.3 O valor da cessdo sera atualizado anualmente, em conformidade com os indices publicados
para as rendas dos estabelecimentos comerciais.
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12. CAUGAO

12.1 O cessionario prestara, até 10 (dez) dias apds a notificacdo da adjudicacdo, uma caucdo
de valor igual a duas vezes o valor mensal proposto, a prestar por depdsito em dinheiro ou
em titulos emitidos ou garantidos pelo Estado, mediante garantia bancdria ou seguro
caucdo, conforme escolha do adjudicatario, e mantera essa caucdo até ao fim da cessdo de
exploracdo.

12.2 Caso a caucdo venha a ser prestada por depdsito em dinheiro ou titulos, o adjudicatario
devera proceder em conformidade com o modelo guia que constitui o anexo V do
programa de concurso.

12.3 O adjudicatario deverd reconstituir integralmente a caucdo nos 10 dias seguintes a
comunicacdo que para o efeito |he for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer
importancias.

12.4 A adjudicacdo ficara sem efeito nos seguintes casos:
a) Quando o concorrente cuja proposta foi preferida ndo preste caucdo no prazo
estabelecido na notificacdo da adjudicacdo, salvo prove ter sido impedido por
facto independente da sua vontade e seja considerado justificacdo bastante;

b) Quando o concorrente adjudicatdrio, depois de notificado para outorgar o
contrato, ndo compareca no dia, hora e local fixados para o efeito, perdendo a
caucdo ja prestada, salvo prove que tal ocorreu por motivo que lhe ndo seja
imputavel e seja considerado justificacao bastante.

13. SEGUROS

O adjudicatdrio efetuard, antes do inicio da exploracdo um seguro multirrisco, com cobertura de
riscos elétricos em equipamentos, a favor do municipio de Elvas e bem assim um seguro de
responsabilidade civil.

14. ESPACO A CESSIONAR

14.1 Descricdo sumaria - O estabelecimento a cessionar ao abrigo deste concurso esta localizado
no Forte da Graca, em Elvas, conforme descricdo constante no anexo |.
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14.2 InstalacGes e equipamentos - O espaco a cessionar sera entregue com todos os
acabamentos executados e dispondo de equipamentos e mobilidrios, conforme o anexo Il a este
caderno de encargos.

14.3 Instalacdes sanitarias - As instalacdes sanitarias do estabelecimento sdo também para uso
do publico em geral e a respetiva limpeza e manutencdo constitui responsabilidade do
adjudicatario.

14.4 Instalacdo de outros equipamentos - O adjudicatario deverd obter a prévia autorizacdo da
Camara Municipal de Elvas antes de proceder a instalacdo de qualquer equipamento préprio,
incluindo mobiliario exterior.

14.5 Em todos os casos em que finde a cessdo, os bens do cessiondrio que se encontrem por
qgualquer forma fixados na cafetaria e cuja remocdo possa causar prejuizos ao local consideram-
se pertenca da Camara Municipal de Elvas, pelo que ndo poderdo ser retirados pelo cessiondrio.

15. PESSOAL

15.1 O adjudicatario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes relativas
a protecdo e as condicdes de trabalho do seu pessoal nos termos da legislacao em vigor.

15.2 O pessoal devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas as tarefas
inerentes a sua atividade.

16. PRESTACAO DE SERVICOS ESPECIAIS

O adjudicatdrio obriga-se a assegurar a prestacdo de servicos do seu ramo em eventuais
solicitagdes da Camara Municipal de Elvas, mediante condi¢des a acordar caso a caso.

17. REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ATIVIDADE
17.1 No exercicio da exploragdo o cessionario obriga-se a:
a) Garantir um servico de boa qualidade;

b) Praticar uma politica de precos que ndo exceda o normalmente praticado em
estabelecimentos congéneres;
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c) Manter o espac¢o cedido em boas condicdes de asseio e seguranga, sem descurar o
aspeto estético e a integracdo no meio cultural e de lazer, procedendo as obras de
manutencdo que se tornarem necessarias, apos autorizacdo da Camara Municipal de
Elvas;

d) Assegurar a manutencdo dos materiais e equipamentos afetos ao funcionamento do
espaco cedido e reparar ou substituir agueles que se encontrem danificados, suportando
0s respetivos encargos;

e) Manter as instalagbes, equipamentos, alimentos e outros nas condi¢cdes de higiene
exigidas pelas autoridades sanitarias;

f) Assegurar a limpeza do espaco e dos espacos de acesso, suportando os respetivos
encargos;

g) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores as regras de
seguranca e de circulacdo nas instalacdes, em conformidade com as instrucdes definidas
pela Camara Municipal de Elvas;

h) Apresentar no termo de vigéncia do contrato, o inventdrio de todo o material e
equipamento existente, de onde constem designadamente as quantidades e o estado de
conservacao do material e equipamento posto a sua disposicdo com indicacdo das
respetivas substituicdes, caso tenham ocorrido e razées que as determinaram;

i) N&o fornecer bebidas alcodlicas a menores de 16 anos;

j)  N&o permitir que se fume no interior do espaco cessionado.

k) Abrir diariamente, respeitando o horario de abertura e encerramento do Forte da Graca
(estabelecido pelo Municipio de Elvas para o espaco) tanto no horario definido de verao
e inverno (Artigo 18 do presente caderno de encargos).

17.2 O cessionario obriga-se a facultar a inspe¢do sanitaria do espago cessionado e a visita das
entidades legais competentes.

17.3 Ndo é permitido afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior do
estabelecimento com objetivos publicitéarios. Excetuam-se o0s elementos constantes
nasembalagens de produtos a venda, nos equipamentos e utensilios usados e as indicagdes
escritas, desenhadas, litografadas ou fotografadas dos produtos expostos.

17.4 O adjudicatario devera manter afixada, de forma bem visivel, a tabela de precos aprovados.

17.5 As licencas, vistos e outros encargos devidos ao Estado ou ao Municipio referentes as
atividades a exercer serdo da conta direta e imediata do adjudicatario.
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17.6 O adjudicatdrio obriga-se a manter a disposicdo dos utentes o livro de reclamacgdes, nos
termos da legislacdo em vigor.

17.7 Os custos do fornecimento de agua, energia elétrica e gas as instalacdes cessionadas serdo
da responsabilidade direta do adjudicatario.

18. CALENDARIO E HORARIO DE FUNCIONAMENTO

18.1 O estabelecimento deverd manter-se em funcionamento diariamente no Horario de
Inverno entre as 10 e as 17 horas e no Horario de Verdo entre as 10 e as 18 horas.

18.2 Eventuais prolongamentos de horario, a titulo esporadico, deverdo ser justificados pelo
adjudicatario e autorizados pelo adjudicante.

19. CLAUSULAS PENAIS

19.1 No caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condi¢cdes deste caderno de
encargos, independentemente da possibilidade da rescisdao do contrato, o adjudicatario
constitui-se na obrigacdo de indemnizar a Camara Municipal de Elvas com os seguintes valores:

a) Incumprimento ou cumprimento defeituoso do disposto nos pontos 14.2, 14.3, 15.2,
17.1 e 17.2 deste caderno de encargos: 5% do valor da caugao;

b) Incumprimento ou cumprimento defeituoso do disposto no ponto deste caderno de
encargos: 10% do valor da caugao;

19.2 No caso de reincidéncia, os valores referidos no nimero anterior serdao agravados em mais
10%.

19.3 Para efeitos do numero anterior considera-se reincidente a repeticdo da situagdo de
incumprimento ou cumprimento defeituoso dentro do periodo de um ano.

19.4 O pagamento desta indemnizacdo sera efetuado uma vez comprovada a violagdo culposa
com prévia audiéncia do cessionario e por despacho do Presidente da Camara, por deducdo da
caucgdo prestada.
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20. INCIO DO PRAZO DA EXPLORAGAO

O prazo maximo para inicio da exploracdo sera de quinze dias apds celebracdo do contrato.

Elvas, 20 de maio de 2026

O VEREADOR DA CAMARA MUNICIPAL

Assinado por: SERGIO LUIS MACARENO VENTURA
Num. de Identificagcdo: 10052471
Data: 2026.05.20 17:02:08+01'00'

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital € equivalente a assinatura autdgrafa
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ANEXO1

~

~

PLANTA COM DESCRICAO DAS INSTALACOES




ANEXO II

LISTA DE BENS PROPRIEDADE DA CAMARA MUNICIPAL

Mobilidrio — Cafetaria Forte da Graca

Descrigao Nidmero de
Unidades
Mesas Esplanada 6
Cadeiras de Esplanada 24
Mesas Interior Cafetaria 6
Cadeiras Interior Cafetaria 20
Bebedouro e Lava-loica 1
Maquina de cachorros 1
Tostadeira 1
Torradeira 1
Micro-ondas 1
Maquina de lavar loiga 1
Arcas refrigeradoras e vitrine 2
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