PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGCO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RURAL

TERMOS DE REFERENCIA

Elvas, outubro de 2023

TERMOS DE REFERENCIA 111



PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGCO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

INDICE
1. INTRODUGAO
2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAQ;
3. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO
4. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ELVAS
5. PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUGAQO URBANISTICA
6. CONTEUDO MATERIAL DO PLANO
7. CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO
8. AVALIAGAO AMBIENTAL
9. FASES E PRAZOS PARA A ELABORAGAQ DO PLANO;
10. CONSTITUIGAQ DA EQUIPA TECNICA DO PLANO;
11. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAQ TERRITORIAL
ANEXOs:

= LOCALIZACAQ - Cadastro

TERMOS DE REFERENCIA 2|11



PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPACO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

Herdade das Lameiras
Terrugem, Elvas

Figura 1. o Sitio

1. INTRODUGAO

Nos termos do disposto no n.” 5 do artigo 2.% do artigo 69.° e artigo 76.° do D.L. n.° 80/2015 de 14 de maio,
por solicitagdo da INVESTFORTUNNA, a Camara Municipal de Elvas entendeu oportuno deliberar no sentido
da elaboragdo do Plano de Pormenor das Lameiras.

A area em questdo, integrada na sua totalidade em solo rural, assumira a modalidade especifica de PLANO DE
INTERVENCAQ NO ESPACO RUSTICO, nos termos da alinea c) do artigo 103° e 104° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, do D.L. n.° 80/2015 de 14 de Maio pelo que se tomara a designagao de
PIER das Lameiras.

A oportunidade de elaboragdo do Plano surge da necessidade de regular a ampliagdo das construgdes
necessarias e destinadas a agroindustria, contribuindo para a valorizagdo destes espagos e do ordenamento
do restante espago rustico de producao.

A implementagdo deste Plano permitird um tratamento mais detalhado ao nivel da implantagdo de novas
infragstruturas, definicdo de regras mais concretas que regulem a construgdo de edificagdes novas ou
intervengao nas existentes, bem como o desenvolvimento da actividade agroturistica, turismo equestre e agro-
silvo-pastoricia.

O Plano sera executado com recurso a contratagdo de consultoria privada a contratar pelo promotor, nos
termos do artigo 79° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio.
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO:

O presente PIER integra o Prédio Rustico denominado Lameiras e Correia- Art.® Matriz 2 Secgdo G — Unido de
Freguesias de Terrugem e Vila Boim - compreendendo uma area de intervencgdo de 35,175 ha.

Esta area encontra na sua totalidade afecta a exploragdo olivicola, agro-silvo-pastoril.

O relevo do terreno € suave, caracterizado pela ocorréncia de solos predominantemente de origem xistosos,
nomeadamente:

= Solos Incipientes - Aluviossolos Modernos, Nao Calcérios, de textura mediana; com expressao residual;

= Solos Incipientes - Litossolos dos Climas de Regime Xérico, de xistos ou grauvaques por vezes associados a
Afloramento Rochoso de xistos ou grauvaques, co uma expressao intermédia na herdade;

= Solos Argiluviados Pouco Insaturados - Solos Mediterraneos, Vermelhos ou Amarelos, de Materiais N&o
Calcarios, Normais, de xistos ou grauvaques associados a rochas detriticas arenaceas, dominante na
propriedade.

O edificado existente procurou uma imagem tradicional, quer na area afecta a gestao quer na de producao e
armazenamento. A superficie edificada actual é de 424 m2 de Habitagdo e 4244 m2 de apoios agropecuarios.

As infraestruturas existentes e a manter sao de abastecimento de dgua dos pogos e captagdes existentes ou realizar
na exploragdo.

Relativamente ao tratamento das aguas residuais, sera preconizada uma solugdo se fossa autonoma devidamente
dimensionada.

Figura 2 Edificado actual.
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OPORTUNIDADE DE ELABORAGAO DO PLANO
A presente proposta de elaboragdo de Plano surge na sequéncia da aquisigao da propriedade e da pretensdo da

proprietaria em criar um nucleo de agroturismo apoiado em turismo equestre para além da exploragdo agro-silvo-
pastoril.

Constatou-se que as areas edificadas existentes excedem os indices previstos na alinea a) do n° 5 do art.® 16°
ESPAGO AGRICOLA do Regulamento do PDM Elvas., pelo que importa normalizar os licenciamentos do edificado com
vista a obtengdo das competentes licengas de utilizagao.

A este incremento de area o n° 4 daquele artigo reforga a imperiosidade de elaboragdo de um instrumento de
gestdo territorial ao referir:

‘Os estudos e projectos das edificagbes de instalagdes de apoio as actividades agricolas, nomeadamente agro -industriais e, dos
empreendimentos turisticos a que se refere o n.° 3 devem tomar em especial consideragdo o0s objectivos gerais da defesa da paisagem
natural e humanizada tradicional e da preservagdo do ambiente e da biodiversidade locais, devendo ser enguadrados por instrumento de
gestao territorial adequado nos casos em que:

a) A ocupagdo impligue a ocupagao de solos classificados como REN ou como RAN, ndo prevista nos correspondentes reqimes juridicos,
de modo a determinar as compatibilidades de usos com aquelas condicionantes ou instruir o pertinente processo de desarectagdo;,

b) As ediificagdes referidas, excedam os 5000m2 de Area Total de Implantagéo.”

A elaboragdo deste plano visa criar um instrumento de planeamento territorial que articule a situagdo existente e
as perspetivas futuras, promovendo um desenvolvimento rural ajustado a diversidade do territorio municipal.

Numa Optica de expansdo da actividade agro-silvo-pastoril a qual se adicionara uso turistico, devera o plano definir
um modelo de ordenamento do espago rural que beneficiando das potencialidades enddgenas, potencie 0 seu
desenvolvimento.

Deste modo deve o plano promover medidas de:
- gestdo sustentavel do espago rural e dos recursos naturais;

- potenciagdo da economia e do emprego;
- promogao de condigOes de criagdo de postos de trabalho;
- crescimento sustentavel das instalagdes existentes

Assim dever-se-a tirar partido das potencialidades da area de intervengdo, tendo como objetivo a gestdo, a
conservagdo e a valorizagdo dos recursos naturais e culturais existentes, assegurando o equilibrio de usos, a
qualificagdo das paisagens e 0 desenvolvimento econdmico sustentavel, potenciando oportunidades de fixagao das
populagdes nas areas rurais.

TERMOS DE REFERENCIA 5(11



PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGCO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

3. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ELVAS

ORDENAMENTO:

De acordo com o Plano Director Municipal de Elvas, em termos de Ordenamento, na area de intervengao
ocorrem 0s seguintes usos, de acordo com a figura abaixo:
= S0LO RURAL | ESPAGO AGRICOLA | ESPAGOS AGRICOLAS, que se rege pelos ART® 16 ESPAGOS AGRICOLAS

= S0LO0 RURAL | ESPAGO FLORESTAL | ESPAGOS FLORESTAIS DE PROTECGAO | RECUPERAGAO, que se regem
pelos ART® 20 na remanescente area.
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Figura 3. Extrato da Carta de Ordenamento do PDM Elvas

TERMOS DE REFERENCIA

6111



PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPACO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

CONDICIONANTES:

De acordo com o Plano Director Municipal de Elvas, em termos de Condicionantes, na area de intervengao
ocorrem as seguintes, de acordo com a figura abaixo:
= de referir que em toda a area de intervengao ocorre a ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL que se rege
pelos ART® 25° ESPACOS DA ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL e 26° CONDICIONAMENTOS EM ESPACOS DA
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL;
= RAN — Reserva Agricola Nacional, , ART® 17 ESPAGO AGRICOLA PREFEENCIAL (SOLOS DA RAN)
= Linha de Agua — Ribeiro dla Estalagem
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Figura 4. Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Elvas
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4. PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUGAO URBANISTICA:

Sao fundamentos programéticos do PIER das Lameiras:
- Estabelecimento de uma unidade de agro-turismo e turismo equestre;

- (arantia da sustentabilidade agro-silvo-pastoril;
- Estabelecimento dos critérios de edificacao;

- Salvaguarda e valorizagdo dos recursos locais.

5. CONTEUDO MATERIAL DO PLANO:

O PIER das Lameiras adoptara o contetido material e documental estabelecido na legislagao em vigor, estabelecendo,
nomeadamente:
- A definicdo e caracterizagdo da area de intervencdo, identificando os valores culturais e naturais a proteger
caso existam;

- 0 desenho da parte construida e proposta, exprimindo a definigao dos espagos turisticos e desportivos bem
como de producdo e transformagdo e armazenamento, de circulagdo viaria, pedonal e locais de
estacionamento, alinhamentos, implantagdes, modelagdo do terreno, distribuicdo volumétrica, bem como a
localizacdo dos equipamentos e zonas verdes nao produtivas;

- A distribuicdo de funcGes e a definicdo de pardmetros urbanisticos, designadamente indices, nimero de
PISOS e cérceas;

- Os Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

- As operag0es de conservagao e reabilitagao das construgdes existentes;

- Aimplantagdo das redes de infraestruturas existentes e a manter, com

- delimitagdo objetiva das areas a elas afectas;

- Alidentificagdo dos sistemas de execugdo do plano e a programagdo dos investimentos privados;
- Acestruturagdo da parte de produgdo agricola.

6. CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO:

O PIER devera ser desenvolvido com base em cartografia homologada e atualizada no sistema de coordenadas
ETRS89, fornecido pelo promotor.

De acordo com o disposto no Artigo 107° do D.L. n.° 80/2015 de 14 de maio, o0 plano de pormenor devera ser
constituido por:

- Regulamento;

- Planta de implantagao;

- Planta de condicionantes.

O Plano serd acompanhado por:
- Relatorio;
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Programa de execugao das agGes previstas;
Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira.

O Plano sera acompanhado pelos elementos complementares:

Planta de localizagao;
Planta da situagdo existente;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas mestras, volumetrias,
perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas;

Relatorio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.” 2 do artigo 7° do
Regulamento Geral do Ruido;

Participag0es recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatorio de ponderagao;
Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Diregao-Geral do Territorio.

O conteudo documental do plano aqui explicito, podera ser adaptado, de forma fundamentada, ao seu contetdo
material e considerando a sua modalidade especifica, nos termos dos nimeros 5 e 6 do artigo 107° do D.L. n.°
80/2015 de 14 de Maio.

7. AVALIACAO AMBIENTAL

0 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial na redagdo dada pelo Decreto-Lei n® 80/2015 de 14 de
Dezembro, no seu art.’ 78 - AVALIAGAO AMBIENTAL, n° 1,estipula: que “ Os planos de urbanizagdo e 0s planos de
pormenor S0 Sao objeto de avaliagdo ambiental no caso de se deferminar que Sdo suscelivels de ter efeitos
slgnificativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovagao de projetos sujeitos
a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientars.”

Deverd ainda ser dado cumprimento ao estipulado no REGIME JURIDICO DA AVALIAGAO DE IMPACTE
AMBIENTAL, conforme o Decreto-Lei 151-B/2013 de 31 outubro, republicado pelo Decreto-Lei 152B/2017 de 11
de dezembro.

8. FASES E PRAZOS PARA ELABORAGAQ DO PLANO

O PIER sera elaborado no prazo de 6 meses a que acresce 0S inerentes a tramitagdo e aprovagao nomeadamente:

Andlise e deliberagao da Camara Municipal;
Acompanhamento (facultativo);

Conferéncia procedimental;

Concertagdo (se necessario);

Participagao/discussao publica/ponderagao dos resultados;
Aprovagao por deliberagdo da Assembleia Municipal;
Publicagdo e deposito.
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9. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

De acordo com o Decreto-Lei 292/95 de 14 de novembro, artigo 2°, a equipa técnica responsavel pela elaboragdo
do PIER das Lameiras devera ser multidisciplinar e constituida de acordo com a o plasmado naquele diploma.

10. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O PIER devera ser enquadrado por instrumentos de base normativa ou cuja natureza ¢ marcadamente
programatica e definidora de principios e orientagoes, de modo a traduzir, no ambito local, o desenvolvimento
do territorio estabelecido por estes.

Destacam-se 0s seguintes instrumentos em vigor:
- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

- Plano Sectorial da Rede Natura 2000;

- Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel (ENDS);
- Plano Estratégico Nacional de Desenvolvimento Rural;

- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo;

- Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo;

- Plano Rodovidrio Nacional.

TERMOS DE REFERENCIA 1011



PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPACO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

ANEXOS:

= (Cadastro

Figura 5. Cadastro das propriedades 2 e 3 em estudo
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