Exmo Sr Presidente da CM Elvas
R Isabel Maria Picdo
ELVAS

ASSUNTO: ELABORAGAO DE PLANO DE INTERVENGAO EM ESPAGO RURAL

INVESTFORTUNNA, contribuinte n. 513 711 031, com sede em Rua da Giesta, 224 , 4775-454 NINE, representada pelo seu
Sdcio-Gerente Fernando André Lopes de Aratjo, CC n®11890797 2ZX2, valido até 12.11.2028, Contribuinte n.° 222 753
943 e com residéncia no mesmo enderego, vem solicitar o desencadear do processo de elaboragdo de um Plano de
Intervencéo em Espago Rural para a Herdade das Lameiras e Correia, matriz G- 2 da Unido de Freguesias de Terrugem e

Vila Boim, adiante designado por PIER das Lameiras.

A presente proposta de elaboragdo de Plano surge na sequéncia da aquisicdo da propriedade e da pretensdo da proprietaria
em criar um ncleo de agro-turismo apoiado em turismo equestre para alem da exploragao agro-silvo-pastoril.

Constatou-se que as 4reas edificadas existentes excedem os indices previstos na alinea a) do n° 5 do art® 16° ESPACO

AGRICOLA do Regulamento do PDM Elvas., pelo que importa normalizar os licenciamentos do edificado com vista obtengdo
das competentes licengas de utilizagdo.

A elaboragao deste plano visa criar um instrumento de planeamento territorial que articule a situagdo existente e as perspetivas
futuras, promovendo um desenvolvimento rural ajustado a diversidade do territorio municipal.

Numa Optica de expansdo da actividade agro-silvo-pastoril & qual se adicionara uso turistico, devera o plano definir um
modelo de ordenamento do espago rural que beneficiando das potencialidades endégenas, potencie o seu desenvolvimento.

Deste modo deve o plano promover medidas de:
- gestdo sustentavel do espago rural e dos recursos naturais:

- potenciagdo da economia e do emprego;
- promogao de condices de criagdo de postos de trabalho:

- crescimento sustentével das instalagdes existentes
Pede deferimento

Nine, 10 de Maio de 2023

Fernado André Lopes e Araujo
Socio-gerente
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ANEXGS: INVESTFORTUNNA, LDA.

— Caderneta Predial A Geréncia
— Certid3ao Comercial

- CC sécio-gerente
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Acesso a Certiddo Permanente g PORTUGUESA

akmp

Voltar Sair

Certidao Permanente
Codigo de acesso: 7362-6141-5565

A entrega deste cédigo a qualquer entidade publica ou privada dispensa a apresentacao
de uma certiddo em papel.(art°® 75° n°5 do Cédigo do Registo Comercial)

NIPC: 513711031

Firma: INVESTFORTUNNA, LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Rua da Giesta, n° 224

Distrito: Braga Concelho: Vila Nova de Famalicdo Freguesia: Nine

4775 459 Nine

Objecto: Compra e venda e arrendamento de bens imobilidrios; transportes nacionais e
internacionais rodoviarios de mercadorias e atividades de mudanga por via rodoviaria; criagdo
de equinos, asininos e muares; aluguer de veiculos automdveis; comércio de veiculos
automoveis ligeiros; comércio por grosso ndo especializado de produtos alimentares, bebidas e
tabaco aluguer de maquinas e equipamentos; fabricagdo de maquinas para as industrias
extrativas e para a construgdo; comércio por grosso de outras maquinas e equipamentos; e
outras atividades de servigos de apoio prestados as empresas ndo especificados.

Capital: 350.000,00 Euros

CAE Principal: 68100-R3

CAE Secundario (1): 28920-R3

CAE Secundario (2): 01430-R3

CAE Secundario (3): 77110-R3

CAE Secundario (4): 49410-R3

CAE Secundario (5): 68200-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: Com a intervengdo de 1 gerente

Prazo de duragdo dos(s) Mandato(s): mencdo ndo aplicavel a presente entidade
érgﬁos Sociais/Liquidatario/Administrador ou Gestor Judicial:

GERENCIA:
Nome: FERNANDO ANDRE LOPES DE ARAUJO

NIF/NIPC: 222753943
Cargo: gerente

Entidade com os documentos integralmente depositados em suporte electrénico.

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscrigdes e respectivos
averbamentos e anotagBes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Insc.1 AP.1/20151228 10:01:43 UTC - C’ONS_TITUICAO DE SOCIEDADE,
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: ARGUMENTOS FIDALGOS LDA

NIPC: 513711031

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Rua da Giesta, 224

Distrito: Braga Concelho: Vila Nova de Famalicdo Freguesia: Nine

4775 - 459 Nine

OBJECTO: Comércio por grosso ndo especializado de produtos alimentares, bebidas e
tabaco. Comércio por grosso de outras maquinas e equipamentos. Comércio de
veiculos automoveis ligeiros. Compra e venda de bens imobilidrios e outras
actividades de servigos de apoio prestados as empresas ndo especificados.
CAPITAL : 5.000,00 Euros

Data de Encerramento do Exercicio : 31 Dezembro

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 4.000,00 Euros

TITULAR: FERNANDO ANDRE LOPES DE ARAUJO
NIF/NIPC: 222753943

Estado civil : Casado(a)

Nome do cbnjuge: Liliana Patricia Silva Cunha
Regime de bens : Comunhdo de adquiridos
Residéncia/Sede: Rua da Giesta, 224

4775 - 459 Nine

QUOTA : 1.000,00 Euros
TITULAR: MEATRADING, LDA

NIF/NIPC: 509855881
Residéncia/Sede: Rua da Venda, Lote 6

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP 1/5
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Insc.2

Insc.3

4705 - 629 Sequeira
FORMA DE OBRIGAR/ORGAOS SOCIAIS:
Forma de obrigar: Com a intervengdo de 1 gerente
ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Nome/Firma: FERNANDO ANDRE LOPES DE ARAUJO
NIF/NIPC: 222753943

Cargo: gerente

Residéncia/Sede: Rua da Giesta, 224

4775 - 459 Nine

Data da deliberagdo: 28 de dezembro de 2015

Conservatéria do Registo Predial/Comercial Vila Nova de Famalicdo
O(A) Ajudante, Maria Isabel F S Araujo

An. 1 - 20151228 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatéria do Registo Predial/Comercial Vila Nova de Famalicdo
O(A) Ajudante, Maria Isabel F S Araujo

AP. 1/20161107 11:18:39 UTC - ALTERAGOES AO CONTRATO DE SOCIEDADE
E AUMENTO DO CAPITAL

Artigo(s) alterado(s): O n°. 1 do artigo 3°. e o artigo 4°.

FIRMA: ARGUMENTOS FIDALGOS LDA

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Rua da Giesta, 224

Distrito: Braga Concelho: Vila Nova de Famalicao Freguesia: Nine

4775 - 459 Nine

OBJECTO: COMERCIO POR GROSSO NAO ESPECIALIZADO DE PRODUTOS
ALIMENTARES, BEBIDAS E TABACO. (;OMERCIO POR GROSSO DE OUTRAS MAQUINAS
E EQUIPAMENTOS. COMERCIO DE VEICULOS AUTOMOVEIS LIGEIROS. COMPRA E
VENDA DE BENS IMOBILIARIOS. ACTIVIDADES DE SERVIGCOS DE APOIO PRESTADOS
AS EMPRESAS NAO ESPECIFICADOS, TRANSPORTES NACIONAIS E INTERNACIONAIS
RODOVIARIOS DE MERCADORIAS E ACTIVIDADES DE MUDANCA POR VIA
RODOVIARIA.

Prazo de duragdo: MENGAO NAO APLICAVEL A PRESENTE ENTIDADE

Data de Encerramento do Exercicio : 31 Dezembro

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 40.000,00 Euros

TITULAR: FERNANDO ANDRE LOPES DE ARAUJO
NIF/NIPC: 222753943

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: Liliana Patricia Silva Cunha
NIF: 214529819

Regime de bens : Comunhdo de adquiridos
Residéncia/Sede: Rua da Giesta, 224

4775 - 459 Nine

QUOTA : 10.000,00 Euros

TITULAR: MEATRADING, LDA
NIF/NIPC: 509855881
Residéncia/Sede: Rua da Venda, Lote 6
4705 - 629 Sequeira

Montante do aumento : 45000.00 Euros

Montante realizado: 45000.00 Euros

Modalidade e forma de subscrigdo: Em dinheiro e na proporgdo das respetivas quotas
Capital apds o aumento : 50.000,00 Euros

Conservatdria do Registo Civil/Predial/Comercial Lousada
O(A) Conservador(a), Idalina Maria Vieira da Silva

An. 1 - 20161109 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatéria do Registo Civil/Predial/Comercial Lousada
O(A) Conservador(a), Idalina Maria Vieira da Silva

AP. 4/20190618 13:36:30 UTC - ALTERAGCOES AO CONTRATO DE SOCIEDADE
Artigo(s) alterado(s): art® 19 n0 1 e 40

FIRMA: INVESTFORTUNNA, LDA

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Rua da Giesta, n° 224

Distrito: Braga Concelho: Vila Nova de Famalicdo Freguesia: Nine
4775 - 459 Nine

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 10.000,00 Euros

TITULAR: FERNANDO ANDRE LOPES DE ARAUJO
NIF/NIPC: 222753943

Estado civil : Casado(a)

Nome do cdnjuge: Liliana Patricia Silva Cunha
Regime de bens : Separagdo de bens
Residéncia/Sede: Rua da Giesta, n° 224

4775 - 459 Nine

QUOTA : 40.000,00 Euros

TITULAR: GRUPO FORTUNNA, SGPS, S.A.

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP
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NIF/NIPC: 514690925
Residéncia/Sede: Rua da Giesta, n® 224
4775 - 459 Nine

Conservatéria do Registo Predial/Comercial Vila Nova de Famalicdo
O(A) Conservador(a), Maria José C Valadas

An. 1 - 20190626 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Predial/Comercial Vila Nova de Famalicdo
O(A) Conservador(a), Maria José C Valadas

Insc.4 AP.24/20210226 12:20:31 UTC - ALTERACOES AO CONTRATO DE
SOCIEDADE(ONLINE)

Artigo(s) alterado(s): Art® 3.9, n.0 1

OBJECTO: Compra e venda e arrendamento de bens imobilidrios; transportes
nacionais e internacionais rodoviarios de mercadorias e atividades de mudanca por via
rodoviaria; criacdo de equinos, asininos e muares; aluguer de veiculos automoéveis;
comércio de veiculos automdveis ligeiros; comércio por grosso ndo especializado de
produtos alimentares, bebidas e tabaco aluguer de maquinas e equipamentos;
fabricagdo de maquinas para as industrias extrativas e para a construgdo; comércio
por grosso de outras maquinas e equipamentos; e outras atividades de servigos de
apoio prestados as empresas ndo especificados.

Conservatoéria do Registo Comercial R.N.P.C.
O(A) Oficial de Registos, Sérgio Frederico da Cunha Barros

An. 1 - 20210311 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Comercial R.N.P.C.
O(A) Oficial de Registos, Sérgio Frederico da Cunha Barros

Insc.5 AP. 3/20210916 14:53:57 UTC - AUMENTO DO CAPITAL

Montante do aumento : 50000.00 Euros

Modalidade e forma de subscricdo: Aumento com 50.000,00€, subscrito e realizado
por incorporagdo de resultados liquidos, relativos ao ano de exercicio de 2020, na
proporgdo das quotas, pela socia "Grupo Fortunna, S.A.", com 40.000,00€ e pelo sécio
Fernando André Lopes de Aratjo, com 10.000,00€ que acrescem as suas quotas.
Capital apés o aumento : 100.000,00 Euros

Artigo(s) alterado(s): 4°

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 20.000,00 Euros

TITULAR: FERNANDO ANDRE LOPES DE ARAUJO
NIF/NIPC: 222753943

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: Liliana Patricia da Silva Cunha
Regime de bens : Separagdo de bens
Residéncia/Sede: Rua da Giesta 224, Nine

4775 - 459 Nine

QUOTA : 80.000,00 Euros

TITULAR: GRUPO FORTUNNA, S.A.

NIF/NIPC: 514690925

Residéncia/Sede: Rua da Venda, lote 6 - Sequeira
4705 - 629 Braga

Conservatéria do Registo Predial/Comercial Santo Tirso
O(A) Conservador(a), em substituicdo, Rui Pedro Carvalho da Costa Campos

An. 1 - 20210924 - Publicado em http://publicacoes.mj.pt.
Conservatédria do Registo Predial/Comercial Santo Tirso
O(A) Conservador(a), em substituicdo, Rui Pedro Carvalho da Costa Campos

Insc.6 AP. 17/20220905 11:08:45 UTC - AUMENTO DE CAPITAL (ONLINE)

Montante do aumento : 250.000,00 Euros

Modalidade e forma de subscrigdo: Realizado por incorporagéo de parte do resultado
liquido (lucros) do exercicio de 2021, subscrito por todos os sdcios na proporgdo das
respectivas quotas e em reforgo das mesmas

Capital apés o aumento : 350.000,00 Euros

Artigo(s) alterado(s): Art© 4.0

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 70.000,00 Euros

TITULAR: FERNANDO ANDRE LOPES DE ARAUJO
NIF/NIPC: 222753943

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: Liliana Patricia da Silva Cunha
Residéncia/Sede: Rua da Giesta, n° 224

4775 - 459 Nine

QUOTA : 280.000,00 Euros

TITULAR: GRUPO FORTUNNA, SGPS, S.A.
NIF/NIPC: 514690925

Residéncia/Sede: Rua da Venda, lote 6
4705 - 629 Sequeira, Braga

Conservatéria do Registo Comercial Porto
O(a) Oficial de registos, por delegagdo, Rosa Maria Antunes Machado

An. 1 - 20220922 - Publicado em http://publicacoes.mj.pt.
Conservatdria do Registo Comercial Porto
O(a) Oficial de registos, por delegagdo, Rosa Maria Antunes Machado
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DEP 216/2016-07-26 21:46:27 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2015 (2015-01-01 a 2015-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: ARGUMENTOS FIDALGOS LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20160726 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 422/2017-07-28 22:21:29 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2016 (2016-01-01 a 2016-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: ARGUMENTOS FIDALGOS LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20170728 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
Dep. 212/2018-07-03 09:36:49 UTC - TRANSMISSAO DE QUOTA(S)
QUOTA(S) E SUJEITO(S) ACTIVO(S):

QUOTA : 10.000,00 Euros

TITULAR: NITIDO DESPERTAR, SGPS S.A.
NIF/NIPC: 514690925

Residéncia/Sede: Rua da Giesta, n® 224
4775 - 459 Nine

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

Nome/Firma: MEATRADING, LDA
NIF/NIPC: 509855881
Residéncia/Sede: Rua da Venda, Lote 6
4750 - 629 Sequeira - Braga

Requerente e Responsavel pelo Registo,

Catarina Castro Azevedo, Advogado(a), Cédula Profissional n.°© 51357P
Morada: Rua Santa Maria de Viatodos, 1866, Bloco B, escritério n© 4
Cédigo Postal: 4775-271 Viatodos

Conservatdria do Registo Predial/Comercial Vila Nova de Famalicdo
O(A) Ajudante, Maria Isabel F S Araujo

Dep. 213/2018-07-03 09:44:56 UTC - TRANSMISSAO DE QUOTA(S)
QUOTA(S) E SUJEITO(S) ACTIVO(S):
QUOTA : 40.000,00 Euros

TITULAR: NITIDO DESPERTAR, SGPS S.A.
NIF/NIPC: 514690925

Residéncia/Sede: Rua da Giesta, 224
4775 - 459 Nine

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

Nome/Firma: FERNANDO ANDRE LOPES DE ARAUJO
NIF/NIPC: 222753943

Estado civil : Casado(a)

Nome do coénjuge: Liliana Patricia Silva Cunha
Regime de bens : Separagdo de bens
Residéncia/Sede: Rua da Giesta, 224

4775 - 459 Nine

Requerente e Responsavel pelo Registo,

Catarina Castro Azevedo, Advogado(a), Cédula Profissional n.°© 51357P
Morada: Rua Santa Maria de Viatodos, 1866, Bloco B, escritério n°® 4
Cédigo Postal: 4775-271 Viatodos

Conservatdria do Registo Predial/Comercial Vila Nova de Famalicdo
O(A) Ajudante, Maria Isabel F S Araujo

DEP 508/2018-07-20 20:55:43 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2017 (2017-01-01 a 2017-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: ARGUMENTOS FIDALGOS LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20180720 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
Dep. 214/2019-06-18 13:27:06 UTC - TRANSMISSAO DE QUOTA(S)
QUOTA(S) E SUJEITO(S) ACTIVO(S):
QUOTA : 10.000,00 Euros
TITULAR: FERNANDO ANDRE LOPES DE ARAUJO
NIF/NIPC: 222753943

Estado civil : Casado(a)
Nome do cénjuge: Liliana Patricia Silva Cunha

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP
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Regime de bens : Separagdo de bens
Residéncia/Sede: Rua da Giesta, n® 224
4775 - 459 Nine
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
Nome/Firma: GRUPO FORTUNNA, SGPS, S.A.
NIF/NIPC: 514690925
Residéncia/Sede: Rua da Giesta, n° 224
4775 - 459 Nine
Requerente e Responsavel pelo Registo,
Catarina Castro Azevedo, Advogado(a), Cédula Profissional n.°© 51357P
Morada: Rua Santa Maria de Viatodos, 1866, Bloco B, escritério n° 4
Cédigo Postal: 4775-271 Viatodos

Conservatdria do Registo Predial/Comercial Vila Nova de Famalicdo
O(A) Ajudante, Ana Maria G P Santos

DEP 716/2019-08-11 09:09:38 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2018 (2018-01-01 a 2018-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: INVESTFORTUNNA, LDA
Mencgéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20190811 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 749/2020-09-16 17:16:27 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2019 (2019-01-01 a 2019-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: INVESTFORTUNNA, LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20200916 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Meng&o realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 489/2021-07-21 21:37:41 UTC - PRESTACRO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2020 (2020-01-01 a 2020-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: INVESTFORTUNNA, LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20210721 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Meng&o realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 583/2021-07-27 21:53:13 UTC - ACTUALIZAGAO PRESTACAO DE
CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas: 2020 (2020-01-01 a 2020-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: INVESTFORTUNNA, LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20210727 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 178/2022-06-07 20:24:31 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2021 (2021-01-01 a 2021-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: INVESTFORTUNNA, LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20220607 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

DEP 181/2022-06-07 20:26:10 UTC - ACTUALIZACAO PRESTAGCAO DE
CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas: 2021 (2021-01-01 a 2021-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: INVESTFORTUNNA, LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20220607 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Meng&o realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

Certiddo permanente subscrita em 05-09-2022 e valida até 05-12-2023

Fim da Certidao

Nota Importante:
N&o necessita de imprimir este documento. Pode dar o codigo de acesso a qualquer entidade
publica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certiddo de registo comercial.

Voltar

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP
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Conservatdéria do Registo Civil,
Predial, Comercial e Automdéveis de

Freguesia Terrugem

Elvas 153/19880908
N
Certidao Permanente
Cédigo de acesso: PA-2295-34660-120715-000002
DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 13071, Livro N°: 33
DESCRIQGES — AVERBAMENTOS - ANOTAQGES
MISTO
DENOMINACAO: LAMETRAS E CORREIA
SITUADO EM: Monte da Lameira - Monte da Correia
AREA TOTAL: 35,175 HECT
AREA DESCOBERTA: 35,175 HECT
MATRIZ n°: 2 NATUREZA: RuUstica
SECCAO N°: G
FREGUESIA: Terrugem e Vila Boim.
MATRIZ n°: 397 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Terrugem e Vila Boim.
MATRIZ n°: 401 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Terrugem e Vila Boim.
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Cultura arvense, oliveiras e montado de azinho - casa de r/c - S.C. 285 m2 - Artigo: 463 e
casa de r/c - S.C. 48 m2 - Artigo: 465 - norte, Herdades do Gaido e Correia, sul, ribeiro da
Lameira e Herdade do Azinhal, nascente, Herdades do Gaido e do Azinhal e poente, Herdade da
Correia de Cima e Ribeiro da Asseca - Resultou do n° 52. fls 13 v° B-1 Ext. - Este prédio e
os n°s 13079, 13084, 13088, 13093 e 13122, fls. 107 wv° 110, 112 wv° 115 e 129 v° B-33 formam um
sé.

O (A) Conservador (a) de Registos

Ana Rute Ribeiro Nunes

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdéria do Registo Predial de Vila Nova da
AP. 1626 de 2021/06/14 15:03:37 UTC - Agquisicéo
Registado no Sistema em: 2021/06/14 15:03:37 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA Compra

SUJEITO (S) ATIVO(S):

**  INVESTFORTUNNA, LDA.

NIPC 513711031

Sede: Rua da Giesta, 224, Nine

Barquinha

CRCPCOMAUT Elvas

www.predialonline.mj.pt 2021/08/31 15

Informagdao em Vigor
:24:44 vUTC
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Conservatdéria do Registo Civil,
Predial, Comercial e Automdéveis de
Elvas

Freguesia Terrugem

153/19880908

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Localidade: Vila Nova de Famalicao

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** MARIA CLOTILDE DA PIEDADE ANTUNES
NIF 131229656

O (A) Conservador (a) de Registos
Ana Rute Ribeiro Nunes

Certid&o permanente disponibilizada em 31-08-2021 e valida até 28-02-2022

CRCPCOMAUT Elvas Informagdao em Vigor

Piagina - 2 -
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AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade

tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 1660 - ELVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 12 - PORTALEGRE CONCELHO: 07 - ELVAS FREGUESIA: 15 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE

TERRUGEM E VILA BOIM
SECCAO: G ARTIGO MATRICIAL Ne: 2 ARV:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 120709 Tipo: R Secg¢do: G Artigo:2 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZACAO PREDIO

LAMEIRAS E CORREIA

|[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricao na matriz: 1958 Valor Patrimonial Inicial: €841,87
Valor Patrimonial Actual: €1.273,06 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 35,175000

PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: AZ- MONTADO DE AZINHO OU AZINHAL Classe: 32 Percentagem: 0,00%
Area: 16,190300 ha Rendimento Parcial: €5,82

Parcela: 1 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE Classe: 32 Percentagem: 0,00%
Area: 3,000000 ha Rendimento Parcial: €3,60

Parcela: 1 Q.C.: DEP - DEPENDENCIA AGRICOLA Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,005000 ha Rendimento Parcial: €0,03

Parcela: 1 Q.C.: HAB - HABITAGAO (OES) Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,004700 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 1 Q.C.: SSCAAZ - CULTURA ARVENSE EM AZINHAL Classe: 32 Percentagem: 0,00%

Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €5,24

Parcela: 2 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 32 Percentagem: 0,00%
Area: 10,900000 ha Rendimento Parcial: €13,07

Parcela: 2 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 5% Percentagem: 0,00% N%Arv.Disp: 65
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,71

Parcela: 3 Q.C.: EC - EUCALIPTAL Classe: 0 (ZERO) Percentagem: 0,00%
Area: 2,125000 ha Rendimento Parcial: €4,92

Parcela: 4 Q.C.: PMCIT - POMAR DE CITRINOS Classe: 0 (ZERO) Percentagem: 0,00%
Area: 0,250000 ha Rendimento Parcial: €7,35

Parcela: 5 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE Classe: 42 Percentagem: 0,00%

120715 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TERRUGEM E VILA BOIM-R-G - 2
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autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 1660 - ELVAS

Area: 2,660200 ha Rendimento Parcial: €1,30

Parcela: 5 Q.C.: DEP - DEPENDENCIA AGRICOLA Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,010700 ha Rendimento Parcial: €0,06

Parcela: 5 Q.C.: HAB - HABITAGAO (OES) Classe: N/Def Percentagem: 0,00%

A . i ial: £0.00
|TITULARES

Identificacao fiscal: 513711031 Nome: INVESTFORTUNNA, LDA
Morada: RUA DA GIESTA N 224, NINE, 4775-459 NINE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 197245854

|Obtido via internet em 2021-08-28 |

O Chefe de Financas

—fho.

(Esperanga Delmira Godinho Rato Louro

Bento)
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PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RURAL

MINUTA DE CONTRATO

Elvas, Maio de 2023
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PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

CONTRATO DE PLANEAMENTO
entre:
Municipio de Elvas pessoa coletiva publica n® XXXXXXXXXXXX, com sede XXXXXXXXXXXXXX

representada neste ato pelo Presidente da respetiva Camara Municipal, XXXXXXXXXX, doravante
designado apenas por Primeiro Outorgante, ou Municipio, e INVESTFORTUNNA, contribuinte n.°
513 711 031, com sede em Rua da Giesta, 224 , 4775-454 NINE e representada por pelo Gerente Sr.
Fernando André Lopes de Araujo, CC n°11890797 2ZX2 valido até 12.11.2028, Contribuinte n.°
222 753 943 e com residéncia Rua da Giesta, 224 , 4775-454 NINE, designados como Segundo
Outorgante.

Considerando que:

1.

O Primeiro Outorgante no exercicio dos seus legitimos poderes de ordenamento do territério e
urbanismo, pretende intervir na area do PIER das Lameiras, com o objetivo de regular a ampliagdo
das construcdes futuras, destinadas a agro-pecuaria, turismo equestre e agro-turismo,
contribuindo para a valorizagdo destes espagos e do ordenamento do restante espaco rustico de
producdo e criar um instrumento de planeamento territorial que articule a situacao existente e as
perspetivas futuras, promovendo um desenvolvimento rural ajustado a diversidade do territdrio
municipal e as perspetivas de evolug¢do da exploracao ali instalada.

Para a prossecucdo dessa finalidade deliberou, em reunido de xxxxxxxxxx mandar elaborar um
Plano de Pormenor na modalidade de Plano de Intervengdo no Espago Rustico doravante referido
como PIER das Lameiras, cujos termos de referéncia e area de intervencdo se encontram
definidos em anexo (que faz parte integrante deste contrato);

3. 0 Segundo Outorgante, é pessoa coletiva interessada na execucdo do referido PIER das Lameiras;

>

© N o o

O Segundo Outorgante propfe-se (ver requerimento anexo) colaborar na prossecucado dos
objetivos acima enumerados;

O Segundo Outorgante € proprietario dos prédios abrangidos pelo plano.
O planeamento municipal depende exclusivamente do Municipio;
Outras formas de participagdo na sua execugao serao definidas no proprio Plano;

A execucdo se processara através dos sistemas previstos no RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015 de
14 de Maio;

Revela-se adequada a celebragdo de um contrato entre as Partes, que estabelega um quadro claro
de cooperacgdo, nos seguintes termos:

i. Previsdo das condigOes de elaboragdo do plano de pormenor tendo em vista o apropriado
ordenamento do territorio;

ii. Estipulagdo dos direitos e obrigacGes reciprocos, de modo a que o desenvolvimento do
Projecto, desde a fase de concepgao até a fase de construgdo e exploragao, bem como o
cumprimento dos compromissos urbanisticos assumidos pelo Primeiro Outorgante se
processe num clima de mutua confianga e reciproca colaboragao;
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PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

é celebrado o presente contrato para planeamento, ao abrigo do disposto nos termos do artigo 79°
do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de Maio, o qual se rege pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA1.? (OBJETO)

1. O presente contrato tem por objeto a regulagdo das relagcdes entre as Partes, no d&mbito do
procedimento de elaboragdo e aprovagdo do PIER das Lameiras, com base nos termos de
referéncia incluidos no presente contrato e aprovados pelo Primeiro Outorgante.

2. 0 conteudo e os procedimentos de elaboragdo e execugdo do PIER das Lameiras reger-se-ao pelo
disposto no RJIGT.

CLAUSULA 2.2 (AmBITO TERRITORIAL)

A area de intervencdo do PIER das Lameiras (doravante Area de Intervenco), melhor identificada

no Anexo | (planta de localizagdo que faz parte integrante do presente contrato para todos os

efeitos legais), abrange os seguintes prédios:

- Matriz N.° 2-G LAMEIRAS E CORREIA e, com 35,175 localizado na Unido de Freguesias
Terrugem e Vila Boim, concelho de Elvas.

CLAUSULA 3.2 (TERMOS DE REFERENCIA DO PIER DAS LAMEIRAS)

1. A elaboragdo do PIER das Lameiras terd como documento orientador os Termos de Referéncia
(que se anexam ao presente contrato como Anexo Il e do qual faz parte integrante para todos os
efeitos).

2. Os Termos de Referéncia incluem:
i. Enquadramento territorial da area de intervencao;

ii. Oportunidade da elaboragao do plano;
iii. Enquadramento no plano diretor municipal de Elvas;
iv. Programatica para o desenvolvimento da solucao urbanistica;
v. Conteldo material do plano;
vi. Conteldo documental do plano;
vii. Avaliagdo ambiental;
viii. Fases e prazos para a elaborac¢ao do plano;
ix. Constituicdo da equipa técnica do plano;
x. Enquadramento nos instrumentos de gestéao territorial.
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PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

CLAUSULA 4.° (OBRIGAGCOES DO PRIMEIRO OUTORGANTE)

1. O Primeiro Outorgante obriga-se a:
- Deliberar a elaboracdo do PIER das Lameiras e a levar a cabo, de forma célere, todos os
passos procedimentais da sua responsabilidade;

- Sem prejuizo da autonomia municipal no ambito do planeamento territorial, reflectir no PIER
das Lameiras os elementos que a Segunda Outorgantes lhe entregar, enquanto concretizagao
dos objectivos e principios de desenvolvimento previstos na Clausula 3.2

- Dar conhecimento a Segunda Outorgante de todos os pareceres, informagdes ou
comunicagdes feitos por quaisquer entidades que intervenham no procedimento de
elaboragdo, acompanhamento e aprovagao do PIER das Lameiras, bem como a responder,
no prazo de 10 (dez) dias, a qualquer pedido de informacgdo ou esclarecimento que Ihe seja
dirigido pela Segunda Outorgante;

- Propor a aprovagdao do PIER das Lameiras & Assembleia Municipal no prazo maximo
decorrente do prazo proposto nos Termos de Referéncia, anexos ao presente contrato.

2. Na hipdtese de ndo se prever expressamente prazo especifico para algum dos trdmites do
procedimento de elaboracdo e aprovacao do PIER das Lameiras, o Primeiro Outorgante devera
cumprir o prazo supletivo de 10 (dez) dias estipulado no Codigo de Procedimento Administrativo.

CLAUSULA 5.2 (OBRIGAGCOES DAS SEGUNDA OUTORGANTE)

1. A Segunda Outorgante obriga-se a:

- Observar, no que delas depender, os termos de referéncia para a elaboracdo do PIER das
Lameiras;

- Assumir o encargo das despesas diretamente relacionadas com a conce¢dao da proposta
urbanistica preconizada pelo PIER das Lameiras, indicando, para aprovagdo do Primeiro
Outorgante, a respetiva Equipa Técnica;

- Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que dependa
a concretizagdo do presente contrato;

- Fornecer todos os elementos relevantes para que o PIER das Lameiras venha a ser concluido,
designadamente, com vista a concretizagdo dos objetivos e principios de desenvolvimento
previstos na Clausula 3.a, bem como todos os elementos que lhe sejam solicitados pelo
Primeiro Outorgante.

2. Todas as pecas escritas e desenhadas elaboradas pela Segunda Outorgante, nos termos da alinea
d) do n.° 1 da presente Clausula serdo entregues em 3 exemplares impressos, bem como em
suporte digital, devendo as pegas escritas constar de formato Word e PDF e as pegas desenhadas
em formato Autocad 2000 / LT 2000 Drawing (*.dwg) e/ou SHP e PDF, georreferenciadas ao ponto
ficticio da quadricula militar portuguesa, no Datum 73 e na proje¢do Hayford-Gauss.
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3. Para além do numero de exemplares referido no numero anterior, a Segunda Outorgante deverao
fornecer o numero de exemplares da Proposta de Plano e necessarios a tramitagdo do Plano.

CLAUSULA 6.° (CoNbpIGAo)

O disposto no presente contrato e respetivos anexos, ndo substitui o PIER das Lameiras,
apenas adquirindo eficacia na medida em que vier a ser nele incorporado e dependendo da
sua ulterior aprovagao e publicagéo.

CLAUSULA 7.2 (ALTERACOES E ADITAMENTOS)

1. Todos os aditamentos e alteragcdes ao presente contrato s6 serao validos se realizados por
escrito e assinados por ambas as partes, com expressa indicagdo da clausula ou clausulas
aditadas, modificadas ou suprimidas.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior e do cumprimento das normas legais aplicaveis,
os aspetos de concretizagdo e desenvolvimento do disposto no presente contrato poderao ser
regulados em acordos de execucgdo a serem outorgados entre as partes, sem prejuizo da
associagdo de outras entidades que de comum acordo se reconhega haver interesse em
envolver.

CLAUSULA 8. (Boa-FE)

Os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato, nos
seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar
entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagdes assumidas.

CLAUSULA 9.2 (INTERPRETAGAO DO CONTRATO)

Em caso de contradicdo ou divergéncia entre o estabelecido no clausulado do presente
contrato e o estipulado em qualquer dos anexos prevalece a letra e/ou o sentido que se recolha
do primeiro.

CLAUSULA 10.2 (CLAUSULA COMPROMISSORIA)

1. Em caso de divergéncias de interpretagcdo ou execuc¢do do presente contrato, as partes
diligenciardo no sentido de alcangar, por acordo amigavel, uma solu¢do adequada e equitativa.

2. Todos os litigios emergentes do presente contrato ou com ele relacionados, nomeadamente
relativos a respetiva interpretacdo, validade, eficacia, execugdo, cumprimento ou
incumprimento, ou cessagdo, que ndao possam ser amigavelmente resolvidos entre os
Outorgantes no prazo de 30 (trinta) dias uteis, serdo dirimidos definitivamente em sede de
arbitragem por um Tribunal Arbitral, constituido e funcionando de acordo com a Lei n.°
63/2011, de 14 de Dezembro, e com o estipulado na presente clausula.
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3. No caso de a presente clausula compromissoria deixar de produzir efeitos, nomeadamente
por revogacao, os Outorgantes convencionam a competéncia do tribunal administrativo e fiscal
de Elvas.

4. O Tribunal Arbitral sera constituido por um arbitro tnico, se os Outorgantes acordarem na sua
designacao.

5. Se a Parte notificada nos termos do artigo 33.0, n.° 1, da Lei no 63/2011, de 14 de Dezembro,
nao aceitar o arbitro proposto pela outra Parte no prazo de 10 (dez) dias a contar da recegao
da correspondente notificagdo, o Tribunal Arbitral passara a ser constituido por 3 (trés)
arbitros, cabendo a cada um dos Outorgantes a nomeagdo de um arbitro e aos arbitros
nomeados pelos Outorgantes a nomeacao do terceiro arbitro, que presidira.

6. Caso o Tribunal Arbitral seja constituido por 3 (trés) arbitros nos termos referidos no numero
anterior, deverdo os Outorgantes nomear o arbitro respetivo mediante notificacao dirigida a
outra parte no prazo tnico de 10 (dez) dias a contar da data de termo do prazo para a aceitagao
do arbitro Gnico nos termos previstos no numero anterior ou da correspondente recusa,
consoante 0 que ocorrer mais cedo.

7. No prazo de 10 (dez) dias a contar da data da notificacdo da nomeacdo do segundo arbitro,
tera lugar a escolha do terceiro arbitro por acordo entre os dois primeiros.

8. A falta de nomeagdo de arbitros nos termos da presente Clausula aplicar-se-a o disposto na
Lei no 63/2011, de 14 de Dezembro, em particular no seu artigo 10°.

9. Relativamente aos honoréarios dos arbitros e aos demais encargos da arbitragem, observar-
se-a o0 seguinte:

- A determinagao dos honorarios dos arbitros sera feita de acordo com a “Tabela de Calculo
dos Honorarios dos Arbitros”, anexa ao Regulamento do Tribunal Arbitral do Centro de
Arbitragem Comercial da Associagdo Comercial de Lisboa, tendo como base o valor da
causa, o0 que sera igual ao valor do pedido da parte requerente ou ao cumulo dos valores
deste e do pedido reconvencional da parte requerida, caso haja reconvencao, devendo a
reparticdo pelas Partes do montante daqueles honorarios constar da sentenca final que
for proferida no processo arbitral;

- O apuramento dos demais encargos inerentes a instalagdo e funcionamento do Tribunal
Arbitral sera feito pelo secretario deste, o qual sera designado pelo presidente do Tribunal
Arbitral, sendo o montante de tais encargos repartido conforme for decidido na sentenca
final;

- Para garantia de pagamento dos honorarios dos arbitros e para fazer face aos demais
encargos da arbitragem, as Partes fardo preparos de acordo com o que vier a ser decidido
pelo Tribunal Arbitral;
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- Os preparos serdo de valor igual para ambas as Partes e deverdo ser pagos no prazo de
cinco dias a contar da notificagcdo de cada uma das Partes para o efeito;

- Nao sendo tempestivamente efetuado qualquer preparo, sera a outra parte notificada do
facto, podendo esta efetua-lo, sem juros, nos cinco dias, seguintes a notificagdo que para
esse fim Ihe for feita;

- 0 ndo pagamento pontual de qualquer preparo dara lugar a juros de mora, a taxa legal,
sem prejuizo das sangdes referidas nas alineas seguintes;

- 0 ndo pagamento do preparo inicial devido pela parte requerente impedira o
prosseguimento do processo;

- 0 nd3o pagamento do preparo inicial devido pela parte requerida determinara o
desentranhamento da contestagao;

- 0 ndo pagamento dos preparos fixados pelo Tribunal Arbitral para custear diligéncias de
prova ou outras determinara a sua ndo realizac¢ao;

- 0 nd3o pagamento de qualquer outro preparo adicional fixado pelo Tribunal Arbitral
determinara, no caso de a falta ser imputavel a parte requerente, a suspensao da instancia
e, no caso de ser imputavel a parte requerida, a impossibilidade de esta intervir na
audiéncia de discussdo ou apresentar alegagdes finais.

10.0 Tribunal Arbitral ndo podera decretar medidas ou providéncias cautelares ou ordens
preliminares.

11. Da decisdo do Tribunal Arbitral pode haver recurso para o Tribunal Central Administrativo
competente nos termos do artigo 59.0, n.° 2, da Lei n.° 63/2011, de 14 de Dezembro.

12. O Tribunal Arbitral devera proferir a sua decisdo sobre o litigio no prazo maximo de 3 meses
a contar da designacao do ultimo arbitro, sem prejuizo da possivel prorrogagdo deste prazo
por um prazo adicional de 1 més, por decisdo do tribunal, se tal for considerado necessario.
Fica ressalvada a possibilidade de as Partes, de comum acordo, se oporem & prorrogacao,
aplicando-se igualmente o disposto no artigo 43.0, nos 3 e 4, da Lei n.° 63/2011, de 14 de
Dezembro.

13. Na falta de acordo sobre o objeto do litigio, este sera definido pelo Tribunal Arbitral, em fungdo
do pedido formulado na peticdo e da defesa deduzida na contestagdo, incluindo eventuais
excegoes ou pedidos reconvencionais.
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CLAUSULA 11.? (CONTAGEM DE PRAZOS)
Os prazos previstos no presente contrato contam-se nos termos do Cddigo de Procedimento
Administrativo.

CLAUSULA 12.? (ComuNICAGAO)
1. Quaisquer notificagdes ou comunicagdes a efetuar por qualquer uma das partes no ambito
do presente contrato deverdo ser enviadas pelos seguintes meios:

- Por via postal, por meio de carta registada ou de carta registada com aviso de recegao;
- Por correio eletrénico.
2. As comunicacdes enviadas pelos meios referidos no nimero anterior consideram-se feitas:

- Na data indicada pelos servigos postais, quando efetuadas por carta registada;

- Na data da assinatura do aviso, quando efetuadas por carta registada com aviso de
rececao;

- Na data da respetiva expedicao, quando efetuadas através de correio eletronico, salvo
o disposto no numero seguinte.

3. As comunicagdes recebidas por correio eletronico, apds as 17 horas do local de rececao
ou em dia ndo util nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no dia util seguinte. As
comunicacdes a efetuar nos termos dos numeros anteriores deverao ser enderegadas para
as moradas, e enderecgos de correio eletronico dos intervenientes do presente contrato.

CLAUSULA 13.? (PERiODO DE VIGENCIA DO CONTRATO)

O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura e pelo periodo
de nove meses ou até a publicagdo do PIER das Lameiras no Diario da Republica, nos termos
do RJIGT, caso esta seja subsequente.

CLAUSULA 14.? (ANEX0S)

Os Anexos ao presente contrato, que fazem parte integrante do mesmo para todos os efeitos
legais e contratuais, sdo os seguintes:
- Anexo | - Planta de Localiza¢ao
- Anexo Il - Termos de Referéncia para a elaboragdo do PIER das Lameiras
- Anexo Il - Deliberacdo da Camara Municipal de Elvas com decisdo de celebracdo de
contrato para planeamento;

Imposto do Selo, no montante de € (), liquidado em (e) de (e) de (o).

0 presente contrato foi celebrado em (@), no dia (e) de (e) de (e), em dois exemplares, que fardo igualmente fé, ficando um em poder de cada uma
das partes.

Pelo Primeiro Outorgante Pela Segundo Outorgante

MINUTA DE CONTRATO DE PLANEAMENTO 8|8



PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE
PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGCO RURAL DAS LAMEIRAS EM TERRUGEM, ELVAS.

PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RURAL

TERMOS DE REFERENCIA

Elvas, Maio de 2023
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Herdade das Lameiras
Terrugem, Elvas
= -

-
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Figura 1. o Sitio
1. INTRODUGCAO

Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 2.° do artigo 69.° e artigo 76.° do D.L. n.° 80/2015 de 14 de Maio,
por solicitagdo da - , Ida, a Camara Municipal de Elvas entendeu oportuno deliberar no
sentido da elaboragdo do Plano de Pormenor das Lameiras.

A area em questdo, integrada na sua totalidade em solo rural, assumira a modalidade especifica de PLANO DE
INTERVENCAQ NO ESPACO RUSTICO, nos termos da alinea c) do artigo 103° e 104° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, do D.L. n.° 80/2015 de 14 de Maio pelo que se tomara a designagao de
PIER das Lameiras.

A oportunidade de elaboragdo do Plano surge da necessidade de regular a ampliagdo das construgoes
necessarias e destinadas a agroindustria, contribuindo para a valorizagdo destes espagos e do ordenamento
do restante espago rustico de producao.

A implementagdo deste Plano permitird um tratamento mais detalhado ao nivel da implantagdo de novas
infragstruturas, definicdo de regras mais concretas que regulem a construgdo de edificagdes novas ou
intervengao nas existentes, bem como o desenvolvimento da actividade agro-turistica, turismo equestre e
agro-silvo-pastoricia.

O Plano sera executado com recurso a contratagao de consultoria privada a contratar pelo promotor, nos
termos do artigo 79° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de Maio.
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO:

O presente PIER integra o Prédio Rustico denominado Lameiras e Correia- Art.® Matriz 2 Secgdo G — Unido de
Freguesias de Terrugem e Vila Boim - compreendendo uma area de intervengdo de 35,175 ha

Esta area encontra na sua totalidade afecta a exploragdo olivicola, agro-silvo-pastoril.

O relevo do terreno € suave, caracterizado pela ocorréncia de solos predominantemente de origem xistosos,
nomeadamente:

= Solos Incipientes - Aluviossolos Modernos, Nao Calcarios, de textura mediana; com expressao residual;

= Solos Incipientes - Litossolos dos Climas de Regime Xérico, de xistos ou grauvaques por vezes associados a
Afloramento Rochoso de xistos ou grauvaques, co uma expressao intermédia na herdade;

= Solos Argiluviados Pouco Insaturados - Solos Mediterraneos, Vermelhos ou Amarelos, de Materiais Néo
Calcarios, Normais, de xistos ou grauvaques associados a rochas detriticas arenaceas, dominante na
propriedade.

O edificado existente procurou uma imagem tradicional, quer na area afecta a gestao quer na de producao e
armazenamento. A superficie edificada actual é de 424 m2 de Habitagdo e 4244 m2 de apoios agro-pecuarios.

As infraestruturas existentes e a manter sao de abastecimento de dgua dos pogos e captagdes existentes ou realizar
na exploragdo.

Relativamente ao tratamento das aguas residuais, sera preconizada uma solugdo se fossa auténoma devidamente
dimensionada.

Figura 2 Edificado actual.
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OPORTUNIDADE DE ELABORAGAO DO PLANO
A presente proposta de elaboragdo de Plano surge na sequéncia da aquisigao da propriedade e da pretensdo da

proprietaria em criar um nucleo de agro-turismo apoiado em turismo equestre para além da exploragdo agro-silvo-
pastoril.

Constatou-se que as areas edificadas existentes excedem os indices previstos na alinea a) do n° 5 do art® 16°
ESPAGO AGRICOLA do Regulamento do PDM Elvas., pelo que importa normalizar os licenciamentos do edificado com
vista a obtengdo das competentes licengas de utilizagao.

A este incremento de area 0 n° 4 daquele artigo reforga a imperiosidade de elaboragdo de um instrumento de
gestdo territorial ao referir:

‘Os estudos e projectos das edificagbes de instalagdes de apoio as actividades agricolas, nomeadamente agro -industriais e, dos
empreendimentos turisticos a que se refere o n.° 3 devem fomar em especial consideragdo os objectivos gerais da defesa aa paisagem
natural e humanizada tradicional e da preservago do ambiente e da biodiversidade locais, devendo ser enquadrados por instrumento de
gestdo territorial adequado nos casos em que:

a) A ocupagdo impligue a ocupagao de solos classificados como REN ou como RAN, ndo prevista nos correspondentes regimes juridicos,
de modo a determinar as compatibilidades de usos com aquelas condicionantes ou instruir o pertinente processo de desarectagdo;,

b) As ediificagdes referidas, excedam os 5000m2 de Area Total de Implantagéo.”

A elaboragdo deste plano visa criar um instrumento de planeamento territorial que articule a situagdo existente e
as perspetivas futuras, promovendo um desenvolvimento rural ajustado a diversidade do territorio municipal.

Numa optica de expansdo da actividade agro-silvo-pastoril a qual se adicionara uso turistico, devera o plano definir
um modelo de ordenamento do espago rural que beneficiando das potencialidades enddgenas, potencie 0 seu
desenvolvimento.

Deste modo deve o plano promover medidas de:
- gestdo sustentavel do espago rural e dos recursos naturais;

- potenciagdo da economia e do emprego;
- promocao de condigGes de criagao de postos de trabalho;
- crescimento sustentavel das instalages existentes

Assim dever-se-a tirar partido das potencialidades da area de intervengdo, tendo como objetivo a gestdo, a
conservagdo e a valorizagao dos recursos naturais e culturais existentes, assegurando o equilibrio de usos, a
qualificagdo das paisagens e 0 desenvolvimento econdmico sustentavel, potenciando oportunidades de fixacdo das
populagdes nas areas rurais.
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3. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ELVAS

ORDENAMENTO:

De acordo com o Plano Director Municipal de Elvas, em termos de Ordenamento, na area de intervengao
ocorrem 0s seguintes usos, de acordo com a figura abaixo:
= S0LO RURAL | ESPAGO AGRICOLA | ESPAGOS AGRICOLAS, que se rege pelos ART® 16 ESPAGOS AGRICOLAS

= S0L0 RURAL | ESPAGO FLORESTAL | ESPAGOS FLORESTAIS DE PROTECGAO | RECUPERAGAO, que se regem
pelos ART® 20 na remanescente area.

= AL o
RABICHA \ ; ) ;
Figura 3. Extrato da Carta de Ordenamento do PDM Elvas
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CONDICIONANTES:

De acordo com o Plano Director Municipal de Elvas, em termos de Condicionantes, na area de intervengdo
ocorrem as seguintes, de acordo com a figura abaixo:
= de referir que em toda a area de intervengao ocorre a ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL que se rege
pelos ART® 25° ESPACOS DA ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL e 26° CONDICIONAMENTOS EM ESPACOS DA
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL;
= RAN — Reserva Agricola Nacional, , ARTe 17 ESPAGO AGRICOLA PREFEENCIAL (SOLOS DA RAN)
= Linha de Agua — Ribeiro dla Es@alelagem
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Figura 4. Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Elvas
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4. PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUGAO URBANISTICA:

Sao fundamentos programéticos do PIER das Lameiras:

Estabelecimento de uma unidade de agro-turismo e turismo equestre;
Garantia da sustentabilidade agro-silvo-pastoril;
Estabelecimento dos critérios de edificacao;

Salvaguarda e valorizagdo dos recursos locais.

5. CONTEUDO MATERIAL DO PLANO:

0 PIER das Lameiras adoptara o contetido material e documental estabelecido na legislagao em vigor, estabelecendo,
nomeadamente:

A definicao e caracterizacdo da area de intervencao, identificando os valores culturais e naturais a proteger
caso existam;

0 desenho da parte construida e proposta, exprimindo a definigao dos espagos turisticos e despoetivos bem
como de producdo e transformacdo e armazenamento, de circulagdo viaria, pedonal e locais de
estacionamento, alinhamentos, implantagdes, modelacdo do terreno, distribui¢ao volumétrica, bem como a
localizagdo dos equipamentos e zonas verdes nao produtivas;

A distribuicdo de funcGes e a definicdo de parametros urbanisticos, designadamente indices, nimero de
PISOS € cerceas;

Os Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

As operagdes de conservagao e reabilitagdo das construgdes existentes;

A implantagdo das redes de infraestruturas existentes e a manter, com

delimitacdo objetiva das areas a elas afectas;

A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano e a programacao dos investimentos privados;
A estruturagdo da parte de produgdo agricola.

6. CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO:

O PIER devera ser desenvolvido com base em cartografia homologada e atualizada no sistema de coordenadas
ETRS89, fornecido pelo promotor.

De acordo com o disposto no Artigo 107° do D.L. n.® 80/2015 de 14 de Maio, 0 plano de pormenor devera ser
constituido por:

Regulamento;
Planta de implantagao;
Planta de condicionantes.
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O Plano sera acompanhado por:

Relatorio;
Programa de execugdo das agoes previstas;
Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira.

O Plano sera acompanhado pelos elementos complementares:

Planta de localizagdo;
Planta da situagdo existente;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas mestras, volumetrias,
perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas;

Relatorio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.° 2 do artigo 7° do
Regulamento Geral do Ruido;

Participag0es recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatorio de ponderagao;
Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Diregao-Geral do Territorio.

0 contetdo documental do plano aqui explicito, podera ser adaptado, de forma fundamentada, ao seu contetido
material e considerando a sua modalidade especifica, nos termos dos nimeros 5 e 6 do artigo 107° do D.L. n.°
80/2015 de 14 de Maio.

7. AVALIAGAO AMBIENTAL

0 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial na redacdo dada pelo Decreto-Lei n° 80/2015 de 14 de
Dezembro, no seu art® 78 - AVALIAGAO AMBIENTAL, n° 1,estipula: que “ Os planos de urbanizagao e os planos de
pormenor so sdo objefo ae avaliagio ambiental no caso de se determinar que sao suscetiveis de ter efeifos
Ssignificativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovagao ae projetos sujeitos
a avaliagao de impacto ambiental ou a avaliagao de incidéncias ambientals.”

Deverd ainda ser dado cumprimento ao estipulado no REGIME JURIDICO DA AVALIACAO DE IMPACTE
AMBIENTAL, conforme o Decreto-Lei 151-B/2013 de 31 Outubro, republicado pelo Decreto-Lei 152B/2017 de 11
de Dezembro.

8. FASES E PRAZOS PARA ELABORAGAO DO PLANO

O PIER sera elaborado no prazo de 6 meses a que acresce 0s inerentes a tramitagdo e aprovagao nomeadamente:

Andlise e deliberagao da Camara Municipal;
Acompanhamento (facultativo);

Conferéncia procedimental;

Concertacao (se necessario);

Participagdo/discussdo publica/ponderagdo dos resultados;
Aprovagdo por deliberagdo da Assembleia Municipal;
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- Publicagdo e deposito.

9. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

De acordo com o Decreto - Lei 292/95 de 14 de Novembro, artigo 2°, a equipa técnica responsavel pela
elaboragdo do PIER das Lameiras devera ser multidisciplinar e constituida de acordo com a o plasmado naquele
diploma.

10. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAQ TERRITORIAL

O PIER deverd ser enquadrado por instrumentos de base normativa ou cuja natureza ¢ marcadamente
programatica e definidora de principios e orientagdes, de modo a traduzir, no dmbito local, o desenvolvimento
do territorio estabelecido por estes.

Destacam-se 0s seguintes instrumentos em vigor:
- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

- Plano Sectorial da Rede Natura 2000;

- Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel (ENDS);
- Plano Estratégico Nacional de Desenvolvimento Rural;

- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo;

- Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo;

- Plano Rodovidrio Nacional.
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ANEXOS:

= (Cadastro

A

o - ‘e

Figura 5. Cadastro das propriedades 2 e 3 em estudo
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